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RE REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1. Oggetto del regolamento edilizio
1. L'oggetto del Regolamento edilizio & definito daligenti disposizioni di legde

2. 1l Regolamento edilizio e efficace in tutto il téorio comunale.

TITOLO II
COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 2. Definizione

1. La Commissione edilizia (CE) € organo di consuldezaica del Comune in materia edilizia
e urbanistica

2. Rispetto ai progetti che le sono sottoposti, lav@kita gli aspetti architettonici ed edilizi
delle opere, con particolare riguardo al loro cboréenserimento nel contesto urbano ed
ambientale.

Art. 3. Attribuzioni

1. La CE esprime pareri preventivi obbligatori nonoalanti nei casi previsti dalla legge

Art. 4. Composizione

1. Della CE fanno parte:
a) componenti di diritto individuati ai sensi di ledge
b) 7 componenti elettivi, scelti fra cittadini maggionén dotati dell’elettorato attivo e
passivo, competenti per esperienza e specificaapejpne nelle discipline riguardanti
I'edilizia, I'urbanistica e I'ambiente; uno dei cponenti elettivi deve essere 'esperto in
materia di tutela del paesaggio

2. Non possono essere eletti a far parte della Cononessdilizia coloro che sono chiamati a
valutare in altra sede le domande o i progettirasformazione edilizia e urbanistica e i
dipendenti del Comune di appartenenza.

LArt. 53 L.R. 11/1998 e smi.

2 Art. 55 L.R. 11/1998 e smi.

3 Art.55, commi 1, 2 e 3, L.R. 11/1998 e smi.
4 Art. 55, comma 4, L.R.11/1998 e smi.

° Art. 7 L.R. 18/94.
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Art. 5. Formazione della CE

1.

La CE viene convocata per la prima seduta prevmaima dei componenti elettivi secondo le
procedure di legge

Esercita le funzioni di segretario della CE, sedlizidto di voto, il segretario comunale o altro
dipendente del comune all’'uopo desigrato

La CE pud adottare un regolamento interno che iddiv altresi eventuali criteri
interpretativi e regole di comportamento che ingeseguire nella propria attivita

Art. 6. Funzionamento

1.

La CE si riunisce ogni qualvolta il presidente el caso in cui questo ne sia impedito, il vice
president® lo ritengano necessario ed opportuno o ne dia fathiesta scritta e motivata da
almeno un terzo di tutti i componenti (membri ditth e membiri elettivi) la CE.

La CE, con un preawviso di almeno 5 giorni, &€ caiata dal presidente o, in caso di suo
impedimento, dal vice presidente mediante invitatte¢ recante l'oggetto della seduta,
esteso a tutti i componenti effettivi, tenuto codéd termini previsti dalla legge vigerite

Assistono ai lavori della CE, senza diritto di vatoesponsabili dei procedimenti sottoposti
allesame della CE stessa possono assistere i responsabili degli uffici woati interessati,
nonché il soggetto responsabile del rilascio deii @bilitativi.

Le riunionidella CE sono valide quando sia presente la maguardei componenti elettivi
della Commissione.

La CE esprime i propri pareri sulla base di adeguatruttoria esperita dalla struttura
comunale competente nei tempi previsti dalla 1&gge

| lavori della Commissione sono diretti dal presige o, in caso di sua assenza 0
impedimento, dal vice presidente.

Qualora la CE non raggiunga l'intesa per I'espassidi un parere unitario, il parere stesso
sara formulato in modo articolato, idoneo ad eseram sinteticamente i diversi
convincimenti.

Delle sedute € redatto un verbale, su registro schede numerate e vidimate mediante il
bollo del comune e la firma del segretario della CE

Il verbale stesso e firmato dall’estensore. |l aebdeve indicare il luogo e la data della
riunione; il numero e i relativi nominativi dei @@nti; I'argomento trattato, con riferimento
alla singola pratica, ed il relativo parere firmdwtutti i componenti presenti al’esame della
stessa.

® Art. 55, comma 1, L.R. 11/1998 e smi.

" Normato dal sistema delle autonomie - L.R. 54/98.
8 Art. 55, comma 3, L.R. 11/1998 e smi.

° Art. 55, comma 5, L.R. 11/1998 e smi.

10 Art. 60, comma 2, L.R. 11/1998 e smi.

1 Artt. 7, 8, 9e 10 della I.r. 19/2007

12 Art. 60 L.R. 11/1998 e smi.
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10.Qualora la CE reputi la documentazione esistergie ati istruttori insufficienti a fondare |l
parere, puo decidere — a maggioranza dei votadii sospendere I'espressione del parere
stesso rendendosi necessaria l'integrazione d#glo ain supplemento di istruttoria; in tal
caso, la CE deve precisare I'oggetto dell'integraeio del supplemento richiekto

12.La CE, con decisione assunta a maggioranza demntvolte facolta di richiedere alla Giunta
comunale di sentire uno o piu esperti su specifitiaerie; ha altresi facolta, con le stesse
modalita decisionali, di convocare, 0 comunqueeditise, i richiedenti le concessioni o loro
delegati, anche insieme ai progettisti, e di esegsopralluoghi collegiali, nei tempi e nei
modi previsti dalla legdé.

13.1 componenti della CE interessati alla trattaziaheargomenti specifici devono astenersi
dall'assistere all'esame, alla discussione e aldigia, allontanandosi dall’'aula;
dellosservanza di tale prescrizione, deve essat@a fmenzione nel verbale di cui al
precedente comma 8.

14.Vi é interesse di carattere privato allargomenteamdo il componente della CE abbia
partecipato alla progettazione, anche parzialelirtelvento; quando sia proprietario o
possessore 0 usufruttuario o comungue titolargiaresclusiva o in comunione con altri, di
un diritto sullimmobile tale per cui egli traggarcreto e specifico vantaggio dall'intervento
sottoposto all'esame della CE; quando abbia appalta realizzazione dell'opera o sia
comunque incaricato di realizzarla; quando siangared affine entro il quarto grado del
richiedente o del progettista.

Art. 7. Durata
1. Ladurata in carica della CE e pari a quella déilanta comunale.

2. La CE in carica al momento del rinnovo della Giuntanunale conserva peraltro le sue
competenze fino a che non ne sia rinnovata la cerpjpone, nel rispetto delle vigenti
norme>.,

3. | componenti della CE possono rassegnare le pragir@ssioni in qualsiasi tempo; le
dimissioni hanno effetto all’atto del deposito m®da segreteria del Comune; la Giunta
comunale provvede alla sostituzione entro 30 giorni

4. | componenti elettivi della CE devono essere aafitjper i seguenti motivi:
a) per sopravvenuta incompatibilita nei casi predsliprecedente art. 4 comma 2;
b) per assenza ingiustificata ad almeno tre sedutsecutive.

13 Art. 60, comma 4, L.R. 11/1998 e smi.
14 Art. 60, comma 2, L.R. 11/1998 e smi.
!5 egge 15 luglio 1994, n. 444, in materia di prariig,
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TITOLO III
TITOLI ABILITATIVI

Art. 8. Premessa

1. | titoli abilitativi delle trasformazioni urbanistie o edilizie sono quelli previsti dalla le¢fge

Art. 9. Domanda di concessione edilizia

1. La richiesta di concessione edilizia € inoltrata mlaprietario, o dal titolare di diritto reale
che consente di eseguire trasformazioni urbansstectedilizie, o da colui che per qualsiasi
altro valido titolo abbia I'uso o il godimento dntga immobiliari con la facolta di eseguire
trasformazioni urbanistiche o edilizie.

2. La domanda, indirizzata al soggetto responsabile rifescio della concessione, deve
contenere:

a) dati anagrafici, codice fiscale, indirizzo e retaptelefonico del richiedente e del
progettista;

b) estremi catastali, zona PRG vigente e ubicazionéng®obile sul quale si intende
intervenire.

3. Alla domanda di concessione edilizia vanno allegati

a) copia dell'atto di proprieta o di altro documentbecdimostri la legittimazione del
richiedente, o dichiarazione sostitutiva;

b) il progetto municipale, in duplice copia, debitateeriirmato dal richiedente e dal
progettista, completo dei seguenti allegati:

1) documentazione relativa alla certificazione detaisdi fatto:

I. estratto della mappa catastale aggiornata, comazme dell’immobile interessato
e delle vie di accesso anche in relazione agli itmtnconfinanti;

ii. estratti del PRGC vigente e degli strumenti urdémi® dei programmi, intese,
concertazioni, attuativi del piano regolatore gafeercon tutte le informazioni e le
prescrizioni significative per I'area di interventmmpresa l'esistenza delle reti nel
sottosuolo dell'area di sedime dell'immobile

2) documentazione relativa al rilievo dello statoatid:

I. planimetria quotata d’insieme del piano terremoscala non inferiore a 1:500,
comprendente la superficie dell’area, le strade leorelativa toponomastica e la
loro ampiezza, la posizione, le sagome e i disiadahfabbricato, I'indicazione
delle opere di urbanizzazione primaria esistendiegli allacciamenti ai pubblici
servizi;

ii. documentazione fotografica aggiornata, in original@ copia a colori firmata dal
progettista e di formato adeguato, del sito nelldosdi fatto, con riferimento al
contesto insediativo adiacente e dei particolarigugnificativi;

iii. rilievo quotato degli edifici esistenti, in scalaminferiore a 1:100, in scala 1:50
per gli interventi di restauro su edifici classdfic di pregio storico, culturale,
architettonico e ambientale, con la specificazide#e attuali destinazioni d’uso
relative a tutti i piani, le sezioni piu significa e tutti i prospetti; gli eventuali

18 Art. 59, comma 1, L.R. 11/1998 e smi.
7 Art. 59, comma 3, L.R. 11/1998 e smi.
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particolari, in scala adeguata (1:20 1:1), dovranno illustrare gli elementi
decorativi e costruttivi;

iv. per gli interventi di restauro o di risanamento sEmwativo su immobili classificati
come documento o monumefitailievo critico e cioe la documentazione grafica
scala 1:50, corredata di relazione metodologica,sdudisfi i seguenti requisiti:

— rappresentare l'edificio nella sua geometria;

— rappresentare le eventuali fasi edilizie individuatlla loro sequenza relativa
eventualmente anche tramite adeguate indaginiigtfithe corredata di
relazione tecnica,

— fornire il quadro dello stato di conservazione aiteriali componenti I'oggetto
Su cui si vuole intervenire (strutture portantitiure, serramenti,...);

v. rilievo planialtimetrico riferito a caposaldo imnaltile in fase progettuale ed
esecutiva dell'intervento con indicazione delle igudi estradosso delle travi di
colmo e dei dormienti del tetto;

3) documentazione concernente il progetto:

i. planimetria generale, in scala non inferiore a Q;5@omprendente il lotto
interessato all’intervento ed estesa all'intorrmmtenente indicazioni planimetriche
relative alle posizioni delle eventuali costruzitimitrofe (con relative distanze ed
altezze) ed altimetriche del suolo sistemato téeal caposaldo individuato nella
planimetria generale di rilievo dello stato di ¢att

ii. piante, sezioni, prospetti e particolari in scalleguata, idonei a rappresentare |l
manufatto in ogni sua parte, anche in relazione edifici limitrofi; gli elaborati
dovranno rispondere ai seguenti requisiti:

- le piante dovranno essere redatte per ogni lived®,del caso compresa la
copertura, con indicati l'utilizzo funzionale, lentensioni dei locali, le superfici
utili e i rapporti di illuminazione;

— le sezioni, nel numero necessario, dovranno indid@rquote altimetriche, le
altezze nette dei piani, dei parapetti e delle tapered i profili del terreno
naturale e sistemato; nel caso di edifici esisteagse dovranno essere indicate
planimetricamente nello stesso punto di quellaliévo;

— | prospetti dovranno indicare il disegno di ogriblaell’edificio ed estendersi
alle sagome degli edifici contigui;

— se del caso, i particolari, in scala adeguata (%:201), dovranno illustrare gli
eventuali elementi decorativi e costruttivi, noncgk eventuali manufatti
accessori;

- nel caso di interventi che comportino demolizioitpstruzioni e/o nuove opere,
gli elaborati dovranno riportare lindicazione d@eldemolizioni, campite di
colore giallo, e delle nuove opere, campite di mIwsso, su tavole diverse se
necessario per una maggiore comprensione;

lii. simulazione dell'inserimento del progetto nellaua#ione esistente per dli
interventi aventi rilevanza per le dimensioni o per caratteristiche storiche,
artistiche o ambientali del contesto;

iv.la relazione illustrativa contenente gli elemengsctittivi idonei a consentire la
piena comprensione del progetto, il rispetto dalisposizioni normative e
illustrative del calcolo dei volumi e delle supeifinonché la tabella quantitativa di
raffronto tra gli standard urbanistici previsti BRGC e i dati di progetto;

8D.G.R. n. 2515 del 26.07.1999, capitolo II, paségD, e n. 418 del 15.02.1999.
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4) eventuali nulla osta, pareri, autorizzazioni, pnétiari al progetto, che possono, tuttavia,
essere presentati successivamente alla fase deatslla CE.

Il progetto di opere edilizie deve essere integm@doeventuali ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settaredipendenza di specifiche situazioni
tutelate dall’ordinamento vigente.

Possono essere accettati progetti dotati di mepcificazioni e privi di alcuni fra gli atti di
cui al terzo comma del presente articolo, in diggzéh della dimensione o dellimportanza
particolarmente limitate dell’opera.

Art. 10. Rilascio della concessione edilizia

1.

La concessione edilizia é rilasciata dal soggedgponsabifé in forma scritta, nei tempi e
nei modi previsti dalla legde

In caso di mancata presentazione degli eventualnadnenti e documentazione integrativa
richiesti entro 180 giorni, per motivi imputabilli @échiedente, la domanda si considera
abbandonata e si procede alla definitiva archigiaezidella pratica dandone comunicazione
all'interessato.

Se conforme ai pareri preventivi acquisiti in fasguttoria, il rilascio della concessione
edilizia non richiede motivazione; devono invecgsees adeguatamente motivati:

a) i dinieghi delle concessioni, da comunicare aligdente;

b) le concessioni rilasciate disattendendo uno o gremppreventivi.

Le concessioni sono pubblicate all'albo pretorib@emune, anche mediante avviso del loro
rilascio.

Le concessioni devono contenere i dati soggetavridhiedenti, le indicazioni vincolanti del
tipo di intervento e delle destinazioni d'uso, ispetto delle disposizioni edilizie,
urbanistiche ed amministrative connesse con #citadel titolo abilitativo ai sensi di legge.

Per il rilascio della concessione edilizia tutti gllaborati progettuali devono essere
aggiornati ed integrati ad eventuali prescrizionchieste dal responsabile tecnico
dellistruttoria, dalla CE e dai competenti uffadie esprimono ai sensi di legge.

Art. 11. Denuncia di inizio dell’attivita o di esecuzione di varianti in corso

d’opera

Gli interventi soggetti a denuncia di inizio dettigita, da presentare in Comune, sono
stabiliti dalla leggé.

Le denunce di cui al presente articolo sono pr@pdat proprietario, o dal titolare di diritto
reale che consente di eseguire trasformazioni isticime o edilizie, o da colui che per
qualsiasi altro valido titolo abbia I'uso o il gogénto di entitd immobiliari con la facolta di
eseguire trasformazioni urbanistiche o edilizie.

Alla denuncia di inizio dell’attivita devono essexiéegati:

a) un documento comprovante la proprieta o 'altroldéitche abilita a proporre la denuncia;

b) gli elaborati progettuali che descrivano con claaeel'intervento oggetto della denuncia,
evidenziando la localizzazione dell'intervento stesia rispetto al PRGC e agli eventuali

!9 Dal Sindaco o dal dirigente, Art. 26, comma 2, .L5B/98.
% Art. 60 L.R. 11/1998 e smi.
2L Art.61 L.R. 11/1998 e smi.
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strumenti urbanistici o programmi, intese, conc@adia attuativi del PRGC medesimo,
sia in termini catastali, sia con riguardo allatdi fatto esistente nell'intorno; nel caso
di interventi di restauro e risanamento conserealévdocumentazione progettuale é la
stessa prevista al precedente art. 9, commi 1 e 3;

c) le autorizzazioni, gli assensi e i pareri preuistila leggé;

d) eventuali ulteriori atti ed elaborati prescritti Warme speciali o leggi di settore;

e) ove occorra, documentazione fotografica e simureziotografica dell’inserimento delle
varianti nel caso di modifiche aventi rilievo pettiga 0 per caratteri storici, artistici o
ambientali del contesto.

Le denunce di inizio dell'attivita e di esecuziode varianti in corso d'opera devono
contenere espressa dichiarazione di sussistenieacdedizioni stabilite dalla legéfe

La denuncia di esecuzione di varianti in corso diapdeve fare esplicito riferimento al titolo
abilitativo originario; alla denuncia devono essaltegati:

a) gli elaborati progettuali che descrivano con cliase anche mediante il confronto con
gli elaborati del progetto allegato al titolo ataitivo originario, il contenuto e i caratteri
delle varianti e che evidenzino I'esistenza deursitj stabiliti dalla legg#;

b) le autorizzazioni, gli assensi e i pareri preuistila leggé;
c) eventuali ulteriori atti ed elaborati prescritti Wlarme speciali o leggi di settore.

Art. 12. Comunicazione di inizio dei lavori oggetto di concessione edilizia

1.

Il titolare della concessione deve comunicare dtm scritto al Comune la data di inizio dei
lavori, non oltre l'inizio stesso.

Nella comunicazione predetta devono essere di¢chiaranominativi, con le relative
qualifiche, degli operatori incaricati ed in spedet direttore dei lavori, dei responsabili della
loro esecuzione e del coordinatore della sicuramztase di progettazione ed in fase di
esecuzion®, qualsiasi modifica al riguardo deve essere rasta al Comune, a cura del
titolare della concessione.

Art. 13. Varianti alla concessione edilizia

1.

2.

Sono varianti essenziéllie modificazioni alla trasformazione edilizia doanistica assentita
che non possiedono i requisiti elencati dalla I&gge

Le varianti essenziali possono essere realizzaeigpapprovazione da parte del Comune;
nell’atto di assenso, il Comune puo fissare, oveoo@, nuovi termini per l'ultimazione dei
lavori e, eventualmente, anche per I'inizio detgissi.

L’approvazione delle varianti a concessioni rilaseie assoggettata alla stessa procedura di
approvazione seguita per il progetto originario.

Alla domanda di approvazione di varianti sono ategseguenti atti:

22 Art. 61, comma 2, L.R.11/1998 e smi.

2 Art. 61, comma 2, L.R.11/1998 e smi.

4 Art. 61 L.R.11/1998 e smi.

% Art. 61, comma 2, L.R.11/1998 e smi.

% | addove previsto dall’art.90, allegato 17, D.L§$/2008.
27 Art.78, comma 2, L.R. 11/1998 e smi.

2 Art. 61, comma 6, L.R. 11/1998 e smi.
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a) elaborati grafici, sottoscritti dal progettista ldeVariante, nei quali siano evidenziati, in
un unico contesto, le varianti confrontate con rnbgetto approvato e lo stato finale
dell'opera conseguente all'introduzione delle vatiigtesse;

b) ove occorra, documentazione fotografica e simuteziotografica dell’inserimento delle
varianti nel caso di modifiche aventi rilievo perttita 0 per caratteri storici, artistici o
ambientali del contesto;

c) relazione illustrativa, atta a descrivere le vdriam a dimostrare il rispetto delle
disposizioni vigenti.

Non costituisce variante al progetto approvato, pragettazione di una nuova opera, la
modificazione, o l'insieme delle modificazioni, cda luogo alla realizzazione di un’opera
edilizia la quale presenta nel suo complesso uwersh identitd compositiva, quantitativa o
funzionale; si applicano in tal caso le disposizion tema di richiesta e di rilascio di
concessione edilizia.

Sono varianti non essenziali le varianti realizaateorso d’opera che possiedono i requisiti
elencati dalla legg& esse sono disciplinate dalla legfgalla denuncia della loro esecuzione
devono essere allegati gli atti di cui al commaePRpatesente articolo.

Art. 14. Voltura delle concessioni edilizie e delle denunce di inizio

1.

dell’attivita

Titolare della concessione o della denuncia diiankell’'attivita deve essere, per tutta la
durata dei lavori, il proprietario o l'avente diof ove tale condizione si trasferisca
dall'originario titolare ad altri soggetti, e fattobbligo a questi ultimi di richiedere al
Comune la voltura della concessione o dell'inizadl’dttivita.

La domanda di voltura e corredata dagli atti chmm@vano I'avvenuto trasferimento della
qualita di proprietario o avente titolo.

La violazione del disposto dei commi 1 e 2 confarial Comune la facolta di inibire i lavori,
fino al venir meno della violazione stessa.

Art. 15. Vigilanza e verifiche in corso d’opera

1.

Il Sindaco, mediante le strutture tecniche e dveglianza comunali, vigila sulle opere in
corso di realizzazione ha la facolta di effettuame;orso d’opera, visite sul cantiere, intese a
verificare la rispondenza dei lavori in corso de@szione al progetto assentito 0 comunque
legittimato, nonché alle norme vigeftti.

La concessione, la denuncia di inizio dell’attiyitlbnché gli assensi o le denunce relativi ad
eventuali varianti, insieme a copia degli elaboegiprovati e vistati dal’Amministrazione,
devono essere conservati in cantiere, consuliatsiede di vigilanza.

29 Art. 61, comma 6, L.R. 11/1998 e smi.
30 Art. 61, commi 6 e 7, L.R. 11/1998 e smi.
31 Art. 75 L.R. 11/1998 e smi.
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Art. 16. Comunicazione di ultimazione dei lavori e certificato di agibilita

1.

Il titolare della concessione deve comunicare ahQuae, in forma scritta e con sottoscrizione
anche del direttore dei lavori, ove design#dagata di ultimazione dei lavori, come stabilita
nel relativo titolo abilitativo.

Il Procedimento di rilascio del certificato di atjid segue le procedure di cui al DPR
380/2001.

TITOLO IV
PARAMETRI EDILIZI, INDICI URBANISTICI E TIPI DI
INTERVENTO EDILIZIO O URBANISTICO.

CAPO 1
PARAMETRI EDILIZI, INDICI URBANISTICI E DEFINIZIONT

Art. 17. Altezza degli edifici

1.

L’altezza massima di un edificio € quella misurdd#la quota di pavimento del primo piano
non completamente interrato fino alla quota piwvaie della copertura valutata per ogni
singolo corpo di fabbricato nel caso di tipologilieie volumetricamente articolate.

Per il calcolo dell’altezza massima di un edifimome definita al precedente comma 1, nel
caso di terreno in pendenza difficilmente sisteteali modo omogeneo sull'intero filo
perimetrale del fabbricato viene altresi considerain completamente interrato il piano la
cui quota di pavimento emerge in parte sino ad ironeedio dalla linea del terreno
sistemato.

Dal computo delle altezze devono essere esclugpdee accessorie di natura tecnica (vano
corsa ascensore, camini, canne di sfiato, parswdri, antenne, ecc.) che si rende necessario
collocare al di sopra della copertura.

La linea di spiccato delle costruzioni € data datlaa di intersezione del piano del suolo
sistemato con il piano verticale del singolo frontglla costruzione; per ogni fronte del
fabbricato i riporti per la sistemazione del suokpetto al terreno naturale non devono
superare metri,00 di altezza media; maggiori misure nel riporto rm@msentono maggiori
altezze dell'edificio.

Nellambito delle procedure di rilascio dei titabilitativi, € permesso derogare in merito
alle altezze massime degli edifici previste dal PiGrispetto dei limiti di cui alla normativa
vigente in materia di efficienza energetica

Art. 18. Piani

1.

Il numero dei piani di una costruzione e dato danaro di piani realizzabili fuori terra,
comunque destinati, esclusi i piani interrati e isgenrati, inclusi i sottotetti che possiedono
sull’intera superficie i requisiti tecnico — funpiali di agibilita.

%2 ai sensi dell’art. 11, commi 1 e 2 del d.lgs. 3@gia 2008, n. 115
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2. Si definisce piano di un edificio lo spazio, rac®o o0 meno da pareti perimetrali, compreso

tra due solai, limitato rispettivamente dal pavimeefestradosso del solaio inferiore, piano di
calpestio) e dal soffitto (intradosso del solaiopesipre). Il soffitto pud presentarsi
orizzontale, inclinato o curvo.
L’altezza netta del piano € misurata tra pavimentsoffitto o tra pavimento e intradosso
delle strutture orizzontali emergenti dal soffifaando il loro interasse risulti inferiore a
metri 0,40. Nel caso di soffitti inclinati o cunagj considera l'altezza media con riferimento
ad ogni locale.

3. Si definisce piano interrato il piano di un edifiai cui soffitto si trovi in ogni suo punto
perimetrale ad una quota uguale o inferiore a gudgl terreno circostante sistemato, come
definito all'art. 17, comm&, del presente regolamento, e con un unico fraberd per
consentirne I'accesso per una larghezza massimaupsriore a 6,50 metri.

4. Si definisce piano seminterrato il piano di un eibfi cui fronti sono posti al di sotto del
livello del terreno sistemato, ai sensi del contindell'art. 17, per una superficie maggiore
del 40% rispetto alla superficie totale dei frael piano o che, seppure interrato, presenti un
fronte superiore a 6,50 metri.

5. Si definisce fuori terra il piano emergente datdeo sistemato, ai sensi del comtnaell'art.
17, la cui superficie delle pareti perimetrali stanplessivamente superiore al 60%.

6. Si definisce soppalco la superficie ottenuta medimterposizione parziale di una struttura
orizzontale in uno spazio delimitato da pareti gleama superficie soprastante e quella
sottostante alla struttura menzionata non vengadmose per ricavare nuovi vani; la
superficie netta del soppalco, anche se distrilsutaiu livelli, non puo superare i 2/3 della
superficie netta del vano in cui esso é ricavato.

La realizzazione del soppalco é soggetta alle ardirprocedure abilitative ed & consentita
nel rispetto dei requisiti di illuminazione e védatione prescritti dalle leggi vigefitie, in
caso di destinazione ad uso lavorativo, anche tti e norme specifiche che regolano
I'attivita esercitata.

E’ comunque richiesto il rispetto delle seguenégarizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essere mdintalaustra di altezza non inferiore a
1,00 m;

b) le altezze minime non devono essere inferiori dlguedicate all'art. 37 del presente
regolamento.

Il soppalco non é conteggiato nel numero dei paasensi del comma 1 del presente articolo;
la superficie del suo piano di calpestio € valutatae Sur nella misura del 60%.

Art. 19. Superficie coperta

1. La superficie coperta e la parte di una superficigiaria costituita dalla proiezione a terra
dell'intero corpo della costruzione emergente dabl@, comprese le tettoie, le logge, i
porticati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dalla superficie coperta gli elemdstiorativi, i cornicioni, le pensiline ed i
balconi aperti a sbalzo, nonché lo sporto del tatigettanti per non piu di 1,20 m dal
perimetro della costruzione.

%DM 05.07.1975.
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Art. 20. Supetfici lorde

1.

Le superfici lorde sono quelle definite dalla notiveavigente®*

Art. 21. Superfici utili

1.

Le superfici utili sono quelle definite dalla noriva vigente®®

Art. 22. Volumi

1. 1 volumi sono quelli definiti dalla normativa vigeri®
Art. 23. Densita fondiarie
1. Le densita fondiarie sono quelle definite dallamativa vigente!

Art. 24. Capacita edificatoria

1.

La capacita edificatoria si basa sulla superfigé Idtto asservito all’edificazione e sulla
densita fondiaria assegnata dal PRG in rapporw dilterse destinazioni d’'uso ammesse
nelle sottozone per insediamenti di tipo B e Refaklve le limitazioni derivanti dal rispetto
delle prescrizioni contenute al Titolo Il delle NTA

La capacita edificatoria si esprime come superficiganistica (Sur) riferita alla superficie
fondiaria (SF) del lotto assoggettato all’edificaze.

La superficie urbanistica (Sur) ammissibile sultdointeressato dall'intervento si calcola
come prodotto della superficie fondiaria (SF) perdensita fondiaria (P definita nelle
tabelle relative ad ogni sottozona.

Le superfici destinate ai servizi e agli accessdlg unita immobiliari (Snr) e quelle non
residenziali destinate a impianti speciali (Sfirsd)no ammissibili nei limiti del rapporto
stabilito in ogni sottozona tra la superficie coegsiiva (Scud) e la superficie fondiaria (SF).

Ai fini del rispetto del rapporto di cui al precede comma 4, si applicano le seguenti
disposizioni:
a) non vengono computate le superfici Snr e Shiacdli posti sotto il livello del terreno
sistematoo al piano seminterrato, come definito all’art, &Ache su piu piani, purché
la superficie per ogni piano sia inferiore o uguale80% della superficie del lotto;

b) sono altresi escluse dal calcolo delle supesint o Snrs quelle fuori terra relative a
balconi, terrazze e scale esterne, tutti aggettiaitifilo prospettico del fabbricato, a

% Provvedimento attuativo della L.R.11/1998 e sndlitd C.R. n. 517/XI del 24 marzo 1999, pubbl. 4dl

Supplemento ordinario al n. 28/22.06.1999 .del B.Uallegato A, paragrafo F.

% Provvedimento attuativo della L.R.11/1998 e sndlitd C.R. n. 517/XI del 24 marzo 1999, pubbl. 4dl

Supplemento ordinario al n. 28/22.06.1999 .del R.Uallegato A, paragrafo G.

% Provvedimento attuativo della L.R.11/1998 e sndlitd C.R. n. 517/XI del 24 marzo 1999, pubbl. 4dl

Supplemento ordinario al n. 28/22.06.1999 .del R.Uallegato A, paragrafo H.

3" Provvedimento attuativo della L.R.11/1998 e sndlitd C.R. n. 517/XI del 24 marzo 1999, pubbl. &dl

Supplemento ordinario al n. 28/22.06.1999 .del B.Uallegato A, paragrafo I.

% DCR 24 marzo 1999, n. 517/XI, Allegato A, Paragrafcomma 1 — Densita fondiaria
% definite rispettivamente ai commi 3 e 4, Parag@fcapitolo |, Allegato A, deliberazione 24.03.998. 517/XI
“ODCR 24 marzo 1999, n. 517/XI, Allegato A, Paragréf comma 7 — Superficie complessiva
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scale interne alle unita immobiliari, a vani sadileollegamento tra unita immobiliari, a
sottotetti non agibili o a soffitte mansardate,t@naccessibili, purché I'altezza massima
della linea di imposta del tetto non sia superiarél0 cm. rispetto all’estradosso
dell'ultimo solaio, misurata sul filo perimetralsterno del fabbricato, e I'altezza media
utile sia inferiore a metri 2,55, a porticati apeatterrazze coperte, a centrali termiche,
a cabine elettriche, idriche o a vani e locali asoee, nhonché a spazi derivanti
dall'esigenza di superamento delle barriere arttbiteche a favore di persone
diversamente abili, ivi compresi gli anziani coffidolta motorie o psico-fisiche;

c) le superfici Snr e Snrs degli altri locali asseri non ricompresi nelle precedenti lettere
a) e b) sono computate per un valore pari al 600& W&o reale superficie;

d) le superfici dei locali ricavati nei piani mandati, nei casi diversi da quelli indicati alla
precedente lettera b), vengono computate come Si8nis qualora presentino
un’altezza utile agibile media tra 2,40, compresa,55 metri ovvero come Sur qualora
presentino un’altezza utile agibile media uguaseiperiore a 2,55 metri;

e) le superfici di autorimesse fuori terra rispedt terreno sistemato sono computate come
Snr limitatamente al ricovero di due posti autatipenziali ad ogni unita immobiliare;
le superfici di autorimesse derivanti dal ricovatiotre o piu posti auto per unita
immobiliare rientrano nel calcolo della Sur congargul lotto per la parte eccedente ai
due posti auto;

f) le superfici Snr o Snrs di locali fuori terigpetto al terreno sistemato destinati a servizi
ed accessori ad unita immobiliari non compreseonstesso lotto di terreno sono
calcolate interamente come Sur.

6. Ogni eventuale futura trasformazione delle supedor e Snrs, realizzata in virtu dei
disposti del precedente comma 4, a superficie (filg) € ammessa nei limiti della densita
fondiaria (I) prescritta sul lotto e del rapport@ ta superficie complessiva (Scu) e la
superficie fondiaria (SF), da verificare alla ddiarichiesta di mutamento di destinazione
d'uso.

7. La superficie derivante dalla demolizione parz@almtale di tramezze o muri di spina alle
unita immobiliari per dare luogo alla riorganizzaz degli spazi interni alle unita stesse o
all'accorpamento di piu unita distinte, ad esclasiai quella ricavata dalla demolizione
anche parziale di muri perimetrali dell’edificiopmrientra nel calcolo della Su o Sua o Snr;
tale condizione non si applica nelle varianti dogetti in corso d’opera, ma unicamente su
immobili dichiarati abitabili o agibili e regolarmee accatastati.

8. Nelle sottozone destinate agli insediamenti, a findare priorita al riuso funzionale e totale
dei volumi esistenti, la dove possibile ed a predeie dalla densita fondiaria presente o
prevista sul lotto, sui fabbricati esistemfia data di adozione della variante generale di
adeguamento alla l.r. 11/1998 e al P&Pammesso il pieno utilizzo del volume per
incrementare le attuali superfici di Sur o Snr @sSper le destinazioni previste nelle singole
sottozone, purché la volumetria oggetto di trasémione sia regolarmente autorizzata ai
sensi di legge e fatti salvi il rispetto delle vigjenorme igienico-sanitarie e della dotazione
minima dei servizi privati richiesti in relazion#@ventuale differente destinazione d’'uso.

Art. 25. Unita abitativa

1. Si definisce unita abitativa I'insieme dei vaniegylil annessi, o anche un solo vano utile, che,
situati in una costruzione, dispongono di un ingoemdipendente e che siano destinati ad
abitazione di un nucleo familiare.

12
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Art. 26. Locali ad abitazione permanente

1. Ai fini igienico - sanitari, si definiscono locatli abitazione permanente quelli adibiti a
funzioni abitative che comportino la permanenzaticomtiva di persone, quali camere da
letto, soggiorni e sale da pranzo, cucine, studapr salotti ed altri usi assimilabili a quelli
sopra elencati, ivi compresi i monolocali.

Art. 27. Distanza tra le costruzioni, della costruzione dal confine, della
costruzione dal ciglio o confine della strada

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmno misurate in metri e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. |l filo di fabbricazione della costruzione, ai fidella presente norma, € dato dal perimetro
esterno delle pareti della costruzione, con eswhesidegli elementi decorativi, dei
cornicioni, degli spioventi del tetto, delle persl, dei balconi e delle altre analoghe opere,
aggettanti per non piu di 1,20 m; sono inclusi petimetro anzidetto i bow windows, le
verande, gli elementi portanti verticali in risalgdi spazi porticati, i vani semiaperti di scale
ed ascensori.

3. Ladistanza tra il filo di fabbricazione di una trogione ed il filo di fabbricazione di un’altra
costruzione e rappresentata dal raggio della miriim@@nferenza avente centro in uno dei
due elementi e tangente all’altro quando le coginizsi confrontano; qualora non vi sia
confrontanza tra le costruzioni deve essere rigfgetta distanza minima di 3,00 metri
misurata radialmente.

4. Le distanze tra i fabbricati andranno rispettaiecaso in cui questi si fronteggino anche solo
in minima parte.

5. Tra i fabbricati che formino oggetto di Piani Urkstiti di Dettaglio con previsioni
planovolumetriche potranno essere ammesse disiafieziori.

6. Nell’ambito delle procedure di rilascio dei tita@bilitativi, € permesso derogare a quanto
previsto dal PRG, nonché dalla normativa naziomalegionale, in merito alle distanze
minime tra edifici e a quelle di protezione deltnastradale, nel rispetto dei limiti di cui alla
normativa vigente in materia di efficienza energgéti

7. Nel caso di edifici appartenenti allo stesso cosgaezdilizio senza soluzione di continuita la
distanza tra le pareti finestrate confrontanti stl@ da poter inscrivere un cerchio di
diametro minimo pari a m. 3.

8. La distanza tra il filo di fabbricazione di una ttagione e la linea di confine della proprieta,
nonché tra il filo di fabbricazione di una costz e la linea del ciglio o confine di una
strada (esistente o prevista dagli strumenti udi@i)i € rappresentata dal raggio della
minima circonferenza avente centro in uno dei dementi e tangente all’altro.

“Lai sensi dell’art. 11, commi 1 e 2 del d.lgs. 3@gia 2008, n. 115
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9.

Fanno eccezione, pur sempre nel rispetto delle eakeh codice civile e di eventuali norme
contenute nelle N.T.A., i seguenti casi:

- le parti interrate degli edifici non aperte satld interessato;

- le costruzioni in aderenza con edifici preesistén attuazione dell'art. 875 del codice
civile o nuove costruzioni in aderenza quando enibia richiedenti stipulino un impegno
reciproco;

- le nuove costruzioni prospicienti spazi pubblesistenti o previsti su terreno che il
richiedente si impegna a cedere gratuitamente aluDe ed ove il Consiglio Comunale lo
ritenga conveniente al pubblico interesse;

- gl interventi di ampliamento ammessi sugli edifricompresi nelle zone Anon
comportanti nuova edificazione fuori terra

- interventi che formino oggetto di Piani Urbargstli Dettaglio;

- le distanze minime tra le costruzioni fissate BFIRIG? sono inderogabili; le distanze tra il
filo di fabbricazione di una costruzione e la lirdaonfine della proprieta sono derogabili
previo assenso scritto da parte del proprietandicante.

Ai fini del calcolo delle confrontanze dai confiei dai fabbricati antistanti, I'altezza dei

singoli prospetti di un edificio € quella massimampresa tra la linea di spiccato e

I'intersezione della parete con l'estradosso deligertura, tenendo conto di eventuali

emergenze architettoniche che vanno computate evampénte

Art. 28. Spazi destinati alla sosta ed alla mobilita’ dei veicoli

1.

Le dimensioni e le caratteristiche tecniche dellmamesse e dei parcheggi coperti soggetti
ad autorizzazione da parte delle competenti aatontmateria di prevenzione incendi e
sicurezza sono subordinate alle vigenti normatieetiore.

Per i casi non soggetti ad autorizzazione di caoahma precedente, si applicano le seguenti
prescrizioni: fino a 15 posti auto, rampa di lagreenon inferiore a metri 3,00; con piu di 15

posti auto, rampa di accesso non inferiore a 4,80ira dotata di almeno un marciapiede di

larghezza minima pari a 0,70 metri qualora il lecdkstinato ad autorimessa sia privo di

altre uscite.

La pendenza massima delle rampe non potra supe20% se coperte e il 16% per quelle
scoperte.

Le rampe e i tratti stradali di collegamento allécgimesse e ai parcheggi, pubblici o privati,
prima di immettersi in uno spazio pubblico, dovram@rminare con un tratto di almeno 4,50
metri in piano 0 comungue avente pendenza non isupet 5%.

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privatswapazi pubblici devono essere segnalate,
in ogni caso deve essere assicurata buona vigilalitconducente eventualmente anche a
mezzo di specchi opportunamente disposti.

Le corsie delle autorimesse e dei parcheggi, paibbliprivati con piu di 6 posti auto, se
ortogonali alla corsia, devono avere larghezzainfariore a 6,00 metri, se inclinati rispetto
alla corsia larghezza non inferiore a 4,50 metri.

42 Tabelle di sottozona di cui all'elaborato NTAtadl ®8RG.
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7. | posti auto delle autorimesse e dei parcheggiblitibo privati con piu di 6 posti auto,
ortogonali o inclinati rispetto alla corsia, devoaere dimensioni minime, se a pettine o a
spina di 2,50 x 5,00 metri, se paralleli alla car&,30 x 6,00 metri.

Art. 29. Tolleranze nelle misurazioni dei parametri edilizi

1. Per tolleranza si intende la diversita in piu omeno tra la dimensione nominale definita
dagli elaborati grafici di progetto e la dimensiomdfettiva esistente o realizzata
nell'esecuzione, considerata come intervallo dorerrentro il quale la quota effettiva si
ritiene corrispondente a quella nominale.

2. Nell'esecuzione di opere edilizie di qualsiasi tigalvo quanto diversamente imposto da
leggi o normative specifiche nel rispetto dei limiti inderogabili di cui al DW444/6§ sono
ammesse le seguenti tolleranze di costruzione tts@dle misure nominali contenute nel
progetto: = 1% per dimensioni fino a 10,00 metandncremento progressivo di = 0,5%
oltre a 10,00 metri.

CAPO 1
TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO O URBANISTICO

Art. 30. Nuova costruzione

1. Si definiscononuova costruzionde opere edilizie volte a realizzare nuovi edifcinuovi
manufatti fuori terra o interrati in parte o interante.

Art. 31. Interventi su costruzioni esistenti

1. Sulle costruzioni esistenti, compatibilmente coraro consentito dalle norme di PRG
vigente per le singole zone, si possono effettuaeguenti interventi:
a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
C) restauro e risanamento conservativo;
d) ristrutturazione edilizia;
e) ristrutturazione urbanistica;
f) demolizione e ricostruzione a pari volumetria;
g) demolizione.

2. Le definizioni dei sopracitati interventi sono degbreviste dalle vigenti norme in matétia

“3 Provvedimento attuativo della L.R.11/1998 e smejid G.R. n. 2515 del 26 luglio 1999, pubbl. sdl 1
Supplemento ordinario al n. 38/31.08.1999 del B.UdRegato A -Disciplina applicabile nelle zone territoriali
di tipo A
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Art. 32. Scavi e reinterri

1. Si definisconcscavi e reinterriquegli interventi sul territorio che comportino difacazioni
permanenti e rilevanti della morfologia del suoloche non riguardino la coltivazione di cave
e torbiere.

2. Non rientrano nella presente definizione le aivitdotte dal normale avvicendamento delle
colture agricole e le sistemazioni del terreno uastjultimo strettamente connesse, nonché
guei modesti lavori connessi alla sistemaziongdezsverdi, sempre che non modifichino in
maniera permanente e rilevante la morfologia delosu

TITOLO V
INSERIMENTO AMBIENTALE, TIPOLOGIE, REQUISITI
PRESTAZIONALI, QUALITA DEL PRODOTTO EDILIZIO

Art.33.  Applicabilita

1. Le disposizioni del presente titolo integrano leme di settore e si applicano negli interventi
che comportano nuova costruzione e in quelli druiturazione edilizia; solo in quanto
possibile, si applicano altresi negli interventi rdianamento conservativo e di restauro;
restano peraltro salve le disposizioni contenutesnecessivi articoli del presente titolo, che
disciplinano I'applicazione di specifiche presaizi.

2. Al fine di non disincentivare il recupero dei cerdforici, € comunque possibile individuare
soluzioni alternative a quelle delineate nei capie cseguono purché rispondano
qualitativamente alle esigenze espresse; la valdlitali soluzioni alternative deve essere di
volta in volta valutata dalla CE.

CAPO 1
SICUREZZA

Art. 34. Requisiti essenziali per la sicurezza

1. Ogni intervento edilizio deve essere progettate®sehjuito, sia in fase di realizzazione sia in
sede di utilizzo, in modo che siano garantiti iuisgi essenziali per la sicurezza delle
persone in applicazione delle vigenti disposizidnieggé* in materia di prevenzione dei

4 D.lgs. 09/04/2008, n31 “Testo unico sulla sicurezza”; specifiche normati¥i settore (prevenzione incendi,
impianti tecnologici, strutture in c.a. e metalbgtantisismica, ecc.).
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rischi, quali quelli dovuti ad incendi, ad azionsmiche, a dispersioni delle correnti
elettriche, ecc.

CAPO IT
FRUIBILITA

Art. 35. Requisiti essenziali di fruibilita

1. Ogni edificio deve essere progettato e realizzatmodo da garantire agli utenti la massima
fruibilita degli spazi in funzione della loro deszione d’'uso con specifico riguardo per le
esigenze degli utenti portatori di handicap fisiw rispetto delle norme sull’eliminazione
delle barriere architettonictie

Art. 36. Disponibilita di spazi minimi
1. Le superfici dei singoli locali devono rispettarevalori minimi fissati dalle vigenti
disposizioni in materfa

2. | locali destinati ad attivita artigianali, commeic o industriali devono essere dotati di
servizio igienicéd'.

Art. 37. Altezza minima interna utile dei locali abitabili
1. Le altezze minime dei vani abitabili sono stabititdla vigente legdé

2. Le altezze minime dei vani con destinazioni divetakta abitativa devono essere conformi a
quelle previste dalle specifiche norme di settoneassenza di tali norme esse possono
corrispondere a quelle dei suddetti vani abitabilcomunque devono essere in grado di
assicurare una condizione igienica sufficienteuaigio dell'autorita sanitaria.

3. Negli spazi abitativi con soffitto non piano, oliaé rispetto dei minimi di altezza di zona
riferiti alla misura media del locale, l'altezzanmma nella nuova edificazione per i vani
destinati ad abitazione permanente non deve egskinéore a metri 1,80; nel recupero
I'altezza minima non deve essere inferiore a M.

4. Gli spazi di altezza inferiore a detti minimi norossono partecipare al calcolo della
superficie minima dei locali, devono essere chimsdiante opere murarie o arredi fissi e
puo esserne consentito I'uso come spazio tecniaipastiglio senza che I'eventuale
superficie venga computata come snr.

5. Nei locali con soffitto a volta, I'altezza media@colata come rapporto tra il volume e la
superficie di pavimento; per i locali esistenti degssere garantita I'altezza minima in
corrispondenza della chiave di volta.

5 Legge 13/89 e smi, L.R. 12.01.99 n. 3.

% Art. 95, comma 3, L.R. 11/1998 e smi, per quaigaarda le zone A e all'art. 2 del DM 05.07.197&e per le
altre zone.

7 Allegato IV - Requisiti dei luoghi di lavoro del Bs. 81/2008

S Art. 95 L.R. 11/1998 e smi.

9 Provvedimento attuativo della L.R.11/1998 e smiGIR. n. 2515 del 26 luglio 1999, pubbl. sul 1° Slemento
ordinario al n. 38/31.08.1999 del B.U.R., allegate Disciplina applicabile nelle zone territoriali digo A
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Art. 38. Scale

1. Le caratteristiche delle rampe e dei pianerottmicsquelle previste dalle normative vigéhti

Art. 39. Servizi igienici

1. Latipologia, le dimensioni e la dotazione impiatita minima dei servizi igienici previsti in
ogni alloggio e fissata dalle vigenti leggi in nt&e, gli eventuali ulteriori servizi igienici
possono avere dimensione e dotazione impiantistidatte rispetto alla precedente
disposizione.

2. | locali adibiti a servizi igienici devono essergvpdi comunicazione diretta con i locali
dove si svolge la preparazione o la distribuzioaglicalimenti; i servizi igienici con accesso
diretto da una camera da letto devono essere desdaosivo di quel vano e non possono
essere considerati come servizio igienico unictuthéa abitativa.

Art. 40. Cucine

1. Le caratteristiche dei locali ad uso cucina, destpaoottura ricavati in locali con altra
destinazione e le cucine in nicchia seguono lecpisni di leggé”.

Art. 41. Locali abitabili ai piani seminterrati
1. Ai piani seminterrati sara consentito realizzaalpabitabili alle seguenti condizioni:

- le murature perimetrali interrate siano isolaaktdrreno con intercapedine aerata dotata di
scolo delle acque di infiltrazione;

- il pavimento sia isolato dal terreno mediantepags aerato o confrontabile opera;

- almeno 1/4 del perimetro sia completamente fuarateer le nuove costruzioni, mentre
per gli interventi su edifici esistenti almeno bl perimetro fuoriesca, rispetto al terreno
sistemato di almeno 1,50 m. (SOPPRESSO).

CAPO IIT
ILLUMINAZIONE

Art. 42, Requisiti essenziali di illuminazione

1. Ogni edificio deve essere progettato e realizzataniodo tale da garantire condizioni
ambientali di benessere visivo a chi fruisce dsgézi, attraverso un livello di illuminazione
adeguato agli impegni visivi richiesti, in applieaze delle vigenti disposizioni di legge.

Art. 43. Illuminazione diurna naturale diretta

1. Lilluminazione diurna dei locali di abitaziendeve essere naturale diretta al fine del
conseguimento dei rapporti illuminotecnici richiestsensi di legge.

0 DM 246/16.05.1987, Legge 13/89, DM 236/89 e Le508/96.
*LArt. 6 e art. 7 deDM 05.07.1975.
2 Art. 6 DM 05.07.1975.
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2. Per i requisiti illuminotecnici minimi dei locali idabitazione si applicano le vigenti
disposizioni in materfa

3. Nella nuova edificazione l'inserimento di lucernaontribuisce al raggiungimento della
guantita di superficie finestrata richiesta nellauma non superiore al 50%.

4. Nell'effettuazione di opere di risanamento conseveao di ristrutturazione di fabbricati
compresi nelle zone territoriali di tipo>si applicano i limiti previsti dalle vigenti leggi

Art. 44. INluminazione diurna naturale indiretta o artificiale

1. L’illuminazione diurna naturale indiretta oppurdifeciale € consentita solo:
a) nei locali destinati ad uffici e nei luoghi di lawola cui estensione non consenta

'adeguata illuminazione naturale dei piani diiatib;
b) nei locali aperti al pubblico destinati ad attivii@mmerciali, culturali e ricreative,
nonché nei pubblici esercizi;

c) neilocali destinati ad attivita che richiedonotarari condizioni di illuminazione;
d) neilocali destinati a servizi igienici, negli spiapi, nelle antilatrine;
e) neilocali anche di abitazione non destinati adenpanenza di persone;
f) negli spazi di cottura;
g) negli spazi destinati al disimpegno e alla circalae orizzontale e verticale;
h) nei locali sotterranei.

2. L’illuminazione artificiale deve essere adeguata ipéensita, qualita e distribuzione delle
sorgenti luminose alla natura delle attivita pratiec

3. E prescritto il rispetto delle norme che discipfina valori minimi di intensita per specifiche
destinazioni d’uso.

Art. 45. Illuminazione notturna interna ed esterna

1. Gli accessi, le rampe esterne, i percorsi e gfi altaloghi spazi, sia esterni che interni,
destinati alla circolazione delle persone, devossere serviti da adeguata illuminazione
notturna, eventualmente anche temporizzata; € fttesit rispetto delle norme di settore in
tema di luce di emergenza e di indicazione debkedvifuga ai fini della sicurezza.

2. L’illuminazione artificiale deve essere adeguata ipéensita, qualita e distribuzione delle
sorgenti luminose alla natura delle attivita praic

3. E prescritto il rispetto delle norme che disciplina valori minimi di intensita per specifiche

destinazioni d’'uso.

CAPO 1V
BENESSERFE TERMICO E IGROTERMICO

*3DM 05.07.1975 e art. 95, comma 3, L.R. 11/19981 s
* Riferimento all’art. 95, comma 3, della I.r. 11/899
% Riferimento all’art. 95, comma 3, lettera c), délta11/1998 e al DM 05.07.1975 e successive nuatifoni
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Art. 46. Requisiti essenziali in materia di benessere termico e igrotermico

1. L'opera edilizia ed i relativi impianti di riscaldeento, raffreddamento ed aerazione, devono
essere progettati e costruiti in modo tale da assie il benessere termico e igrotermico
degli occupanti in conformita alle vigenti dispasiz tecnico-impiantistiche in mateffa

2. E consentita 'integrazione della ventilazione male dei vani non destinati ad abitazione
con adeguati impianti di aerazione forzata, ovpdaizione o la dimensione dei vani stessi
renda insufficiente la ventilazione naturale.

3. Qualora la ventilazione naturale risulti insufficie, gli impianti di ventilazione forzata
costituiti da sistemi di estrazione dovranno assi@lla messa in depressione diretta dei
locali con produzione di odori e vapori, quali lecme ed i servizi igienici, al fine di evitare
la diffusione dei medesimi negli ambienti.

CAPOV
BENESSERE ACUSTICO

Art. 47. Requisiti essenziali in materia di benessere acustico

1. L’edificio ed i suoi impianti devono essere progéte realizzati in modo tale che i rumori
indotti dall’esterno o dall'interno non pregiudiobi il tranquillo svolgimento delle attivita
degli utenti e che sia garantito il loro benesseditivo con riferimento alle vigenti
disposizioni legislative in materid.

Art. 48. Analisi dei livelli acustici

1. Le attivita, gli usi e gli interventi sul territaricomunale devono rispettare i valori limite per
il rumore ambientale definiti per ogni singola zarustica omogenea dalla classificazione
acustica del territorfdsulla base della vigente legislazione in matéria

2. Per la previsione in materia di impatto acusticalievalutazione di clima acustico si
applicano le vigenti disposizioni in matéfia

3. | requisiti acustici passivi degli edifici devondtemperare alle disposizioni della vigente
legislazione in materia

CAPO VI
PUREZZA DELIL’ARIA

% Art. 95 L.R. 11/1998 e smi.

>’ Legge 447/95 e DPCM 05.12.97.

%8].r. 30 giugno 2009, n. 20

%9 Legge n. 447 del 26 ottobre 1995; 30 giugno 2009, n. 20
®artt. 10 e 11 della I.r. 30 giugno 2009, n. 20

®1DPCM 05/12/97
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Art. 49. Requisiti essenziali per la purezza dell’aria

1. L’edificio deve essere progettato e realizzato odmda garantire il benessere respiratorio e
olfattivo degli utenti, attraverso il controllo teelpurezza dell’aria negli spazi chiusi fruibili e
nei locali e vani tecnici, e da assicurare il rispedei seguenti requisiti essenziali in
conformita alle vigenti disposizioni legislative nmateria:

a) smaltimento dei gas di combustione;
b) ventilazione delle reti di smaltimento liquidi;
c) assenza di odori sgradevoli.

CAPO vVIT
SERVIZI TECNOLOGICI

Art. 50. Requisiti essenziali relativi ai servizi tecnologici

1. Ogni edificio deve essere progettato e realizzatmodo tale da garantire la dotazione di
impianti minima necessaria per lo svolgimento dattesita previste.

2. Gli impianti e i sistemi permanenti di cui al prese capo devono essere progettati e
realizzati in modo da consentire una agevole cdadobanutenzione e sostituzione della
apparecchiature fondamentali.

Art. 51. Servizi tecnologici fondamentali per gli edifici

1. Ogni edificio deve disporre, in misura adeguata alla destinazione d’'uso, almeno delle
seguenti dotazioni tecnologiche realizzate nektigpdelle normative vigenti:

a) raccolta e allontanamento delle acque meteorichkbe @cque usate, dei liquami, dei
rifiuti solidi e liquidi;
b) impianto idrico - sanitario ed impianti e dispogitli riscaldamento;
c) trasporto meccanico delle persone e delle coseaseprevisti dalla vigente legislazione;
d) aerazione forzata, ove occorra;
e) impianto elettrico;
f) altri impianti previsti dalle leggi vigenti.
2. Inriferimento alla lettera a) del comma 1, la @tz e lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani

devono avvenire sulla base dei sistemi comunabwagomunali adottati in ottemperenza
alle specifiche normative di settore.

CAPO VIIl
REQUISITI ECOLOGICI ED ENERGETICI

Art. 52. Requisiti ecologici delle costruzioni

1. Nella costruzione degli edifici si devono adottaorgimenti tecnici tali da evitare che
'umidita si trasmetta dalle fondazioni alle st sovrastanti e alle murature.

2. | locali di abitazione permanente devono esseraodina completamente fuori terra; tali
locali sono eccezionalmente ammessi in piaeiminterrati adottando gli opportuni

21



RE REGOLAMENTO EDILIZIO

accorgimenti tecnici che ne garantiscano la sakuleriprevio parere favorevole dell ufficiale
sanitario.

3. | pavimenti non devono appoggiare direttamente teuleno; in assenza di cantinati o
sotterranei deve essere costruito un vespaio die@@ltezza realizzato anche con casseri a
perdere e getto in cls, ventilato con bocchetedazione.

Art. 53. Infiltrazione di acqua battente

1. Devono essere adottati tutti gli accorgimenti atti impedire le infiltrazioni di acqua
battente.

2. Le coperture devono utilizzare materiali che impedno le infiltrazioni d'acqua ed avere
pendenza adeguata al sistema di smaltimento diaélesa tipologia della copertura.

3. Le coperture dei fabbricati devono essere muneverso il suolo pubblico che verso quello
privato, di canali di gronda che ricevano e condoda acque meteoriche ai punti di caduta.

4. | condotti verticali di scarico, indipendenti edrinmero sufficiente in rapporto all’estensione
della copertura, devono avere diametro interno @ateg

5. Le condotte pluviali devono essere immesse in appaslettori orizzontali per le acque
bianche o, dove non possibile, nella rete fognaeide acque nere.

Art. 54. Uso razionale delle risorse energetiche, riduzione delle emissioni
inquinanti e aumento dell’efficienza energetica degli edifici

1. Con riferimento all’intero territorio comunale, fahe di favorire I'uso razionale delle risorse
energetiche riducendo nel contempo le emissiongadi inquinanti nell'atmosfera, sono
ammessi i seguenti tipi di intervento:

a) realizzazione degli impianti di produzione di enarg delle relative reti di cui al comma
1 dellart. 31 delle NTA, con specifico riferimentallo sfruttamento delle fonti
energetiche rinnovabifi;

b) aumento dell’efficienza energetica degli edifiad, comunque, relativi agli interventi
connessi al rendimento energetico nell’edifizia

c) ulteriori interventi per lo sviluppo delle fontinmovabili non ricompresi nelle precedenti
lettere, tra cui la biomassa.

2. L'attuazione degli interventi di cui al precederdemma 1 e subordinata alle eventuali
diverse prescrizioni relative alle singole sottozat cui al Capo IV e agli interventi negli
ambiti inedificabili di cui al Capo V e del Titold, nonché alle disposizioni del comma 2
dell’art. 31 delle NTA.

3. | possibili ampliamenti plani-volumetrici e le magg altezze degli edifici strettamente
funzionali a dare esecuzione agli interventi di alla lettera b) del comma 1, in quanto
elementi tecnico-infrastrutturali non determinaaimenti delle superfici utili Sur, Sua, snr e
snrs, prescindono dalle verifiche di densita foridi@ di altezza previsti per i fabbricati

®2|.R. 3 gennaio 2006, n. 3.
%3 per i casi previsti dalla L.R. 3 gennaio 20063n.
% D.leg.vo 19 agosto 2005, n. 192 (Attuazione deitlattiva 2002/91/CE).
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nelle tabelle delle singole sottozone; devono essssmunque, garantiti il rispetto delle
distanze dai confini e tra fabbricati, e i dirdtiterzi.

In riferimento ai casi di cui alla lettera b) d@mma 1 non sono ammessi ampliamenti
plani-volumetrici su edifici classificati Monumenty sono eccezionalmente consentite
maggiori altezze su edifici classificatddcumentd in rapporto all’esigenza di migliore
efficienza energetica per la specifica destinazidtnso del fabbricato oggetto di recupero
funzionale, previa autorizzazione resa ai sendegge dai competenti uffici regionali in
materia di tutela dei beni architettonici.

In tutte le zone, comprese le sottozone di tipamithtamente ai fabbricati classificatin®
contrasto con I'ambiente & consentita la realizzazione di locali tecnitgfinibili come
“serre bioclimatiche” o bussole atti ad evitare diéspersione termica dell’edificio
accumulando nel contempo il calore esterno, conedsioni strettamente correlate alla
specifica esigenza e comunque non superiori a AQale possibilita & concessa alle
condizioni di cui al precedente comma 3 e previaaditrazione tecnica del miglioramento

energetico conseguibile sull’edificio attraverske t#pologia di intervento.

Al fine di garantire la leggibilita, la riconosciibd, il mantenimento e la riqualificazione dei
centri storici, nelle sottozone di tipo A sono dadligere, per quanto possibile, interventi di
tipo collettivo con concentrazione delle fonti eyedrche di accumulo/trasformazione a
margine degli abitati, in aree accuratamente inldiate, in modo tale da risultare, per quanto
possibile, defilate e di secondo piano rispettoualleo storico e ai coni di visuale privilegiati
sul medesimo.

TITOLO VI
NORME TECNICO - AMBIENTALI

Art. 55. Inserimento ambientale e decoro degli edifici

1.

Le costruzioni devono inserirsi armonicamente nsflecifico contesto ambientale ponendo
particolare attenzione all'orientamento e alla ziose delle coperture, ai materiali e alle
tipologie costruttive, alle finiture e alle tintesidsingoli elementi architettonici, evitando

forme, colori, materiali e tipologie palesementecontrasto con le caratteristiche di ogni
sottozona di PRG in carenza di valide motivazieantco-funzionali che ne giustifichino la

scelta e ne escludano possibili alternative.

Nella realizzazione di nuovi fabbricati o nel reeup di edifici esistenti si dovra evitare la
riproposizione di modelli falsi antichi al fine ditenere una lettura chiara dell'evoluzione del
paesaggio costruito.

Tutti gli interventi innovativi nel tessuto edilie urbanistico preesistente devono tendere
alla formazione di complessi qualificati e integn I'ambiente.

In particolare é richiesto un corretto uso dei malie I'idoneo soleggiamento degli edifici,
l'organizzazione funzionale dei servizi, la sisteionae e l'arredo delle aree libere, la
salvaguardia e la valorizzazione delle visualinméeed esterne.

Nella progettazione degli edifici le forme devonssere giustificate da considerazioni
costruttive funzionali ed i materiali da costruzgrmla rivestimento e gli accessori devono
essere impiegati secondo le loro caratteristicbediegiche.
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Per quanto attiene il recupero del patrimonio esist devono essere adottati tutti quegli
accorgimenti atti al riconoscimento e alla valoazione degli impianti originari,
all'eliminazione degli elementi in contrasto edaalettura delle eventuali diverse fasi
costruttive.

Le parti intonacate delle superfici di prospettgldedifici devono essere tinteggiate sulla
base delle indicazioni e delle procedure contenatsuccessivo art. 59.

Presso [l'ufficio tecnico comunale e disponibile dampionatura dei colori ammessi,
campionatura che e parte integrante del presegtéaraento.

Nelle sottozone di tipo A, fatto salvo che pergglifici che allo stato esistente gia presentano
in parte o totalmente ante in legno, non é consendi norma, la posa in opera di scuri
esterni, siano essi rappresentati da ante, tapparedimili; I'utilizzo di ante € consentito
solamente verso l'interno della costruzione.

Art. 56. Decoro degli spazi pubblici e di uso pubblico

1.

Le strade, le piazze, i parcheggi e gli altri suplibblici o destinati all'uso pubblico, nonché
le costruzioni prospettanti tali spazi, devono essealizzati con tipologie e materiali
costruttivi che assolvano ai requisiti di decoronfionalita e durabilita nel tempo,
garantendo facilita ed economia gestionale.

Eventuali elementi di arredo urbano degradati ocamtrasto con lo specifico contesto
ambientale in cui sono inseriti devono essere ramosqualora ritenuti necessari per la loro
funzione, sostituiti con altri che ne assicurindakoro riqualificando lo spazio pubblico.

La formazione di nuovi frontespizi ciechi visibda spazi pubblici o di uso pubblico deve
essere oggetto di attenta valutazione; in casoreksistenza degli stessi sul confine di
proprieta, il Comune pud imporre la decorosa siateame di tale frontespizio a spese del
proprietario del muro.

Art. 57. Decoro e manutenzione degli edifici e delle aree private

1.

Le tipologie e i materiali costruttivi degli edifie delle aree private devono assolvere ai
requisiti di decoro, funzionalita e durabilita nempo, facilitd ed economia gestionale.

Per garantirne il decoro e la qualificazione, leeatibere devono essere organizzate per
specifica destinazione d'uso differenziandone icpesi, viabili e carrabili, gli spazi di
manovra, di accesso e di sosta veicolare, le astindte ad orto e/o a giardino.

Le aree di proprieta privata, con specifico rifegmo a quelle che fronteggiano gli spazi
pubblici, qualora non diversamente utilizzate, devessere sistemate a verde con idonea
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cura nella formazione del tappeto erboso e dell@j nella messa a dimora di alberi,
arbusti, siepi ed altri vegetali, ovvero utilizzaik orto o frutteto.

Nelle sottozone di tipo A le nuove pavimentaziorsghzi e di percorsi privati devono essere
realizzati con materiali lapidei o, se non lapidégvono uniformarsi nel colore e nella
tipologia al cromatismo e alle caratteristiche aqiletra adeguandosi, la dove esistente, al
tipo e al colore dei materiali lapidei degli sppabblici.

Nelle zone di PRG destinate agli insediamentirée dibere inedificate o di pertinenza degli
edifici devono essere convenientemente mantenutdatt® divieto di procurarne e

consentirne lo stato di abbandono; e altresi \@dtaformazione di accumuli di materiali o
rifiuti.

Il proprietario ha I'obbligo di mantenere il prapredificio e le singole parti dello stesso,

nonché le aree di pertinenza, in buono stato ds@wazione, sia per quanto attiene la
sicurezza, sia per cio che concerne l'esteticgedbro e l'igiene.

Il proprietario ha 'obbligo di eseguire i lavoiimanutenzione, di riparazione e di ripristino
necessari, nonché quelli di intonacatura e ditaggiatura delle facciate degli edifici delle
quali & intervenuto il deterioramefito

Art. 58. Coperture e cornicioni

1.

Gli edifici devono essere provvisti di idonee cdapes, di gronde, di pluviali e, ove
necessario, di elementi fermaneve in numero adegwean particolare riguardo alla loro
stabilita.

In genere, sugli edifici di nuova costruzione,ttitdevono avere forma semplice a capanna,
fatta salva la possibilita di articolare le falder gsigenze estetiche e funzionali escludendo
tetti completamente piani o a padiglione del tipgieamide privi di linea di colmo. E’
consentita la realizzazione di terrazzi di copertudi locali posti in adiacenza e
funzionalmente connessi ai fabbricati purché adesgsticamente connessi.

Nelle sottozone di PRG di tipo A, Ba, Bd ed E lagenza delle falde deve essere compresa
tra il 35 ed il 45 %; nelle sottozone di tipo B®a sono ammesse pendenze inferiori sino a
20%.

E’ ammessa la realizzazione di abbaini sulle faleletetti; nelle zone di tipo A e consentito
un abbaino per falda della larghezza massima di,B0 in proporzione alla copertura e
secondo le forme tradizionali. Sugli edifici cldgsiti “monumentb o “documentty tale
facoltd e concessa solo se assentita dai competiicti regionali in materia di tutela del
paesaggio e dei beni architettonici.

Negli ambiti assoggettati all’obbligo del manto cbpertura in lastre di pietra, le lose
dovranno avere le caratteristiche di cui alla vigarormativa regionale.

Al fine di rendere tipologicamente e cromaticamemtéforme il paesaggio, negli ambiti
esclusi dall'obbligo della copertura in lose somongesse, oltre alle coperture in lastre di
pietra, le tegole di tipo complanare e di colormigrchiaro/scuro per risultare quanto piu
assomiglianti alle lose di pietra; non sono, pegdaammesse le tegole di colore rosso né

 Art. 58, comma 1, L.R. 11/1998 e smi.
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guelle del tipo a coppo piemontese di colore vatiegSono altresi ammessi i manti di
copertura in rame o in lamiera preverniciata doo®lgrigio o brunito.

Le falde del tetto devono essere a vista e nonrmeessere mascherate con tamponamenti
verticali.

Parti di copertura percentualmente limitate e perdperture di strutture accessorie possono
essere realizzate con materiali, forme, pendenzelagrazioni diverse fatto salvo il parere
favorevole della Commissione Edilizia.

Eventuali utilizzazioni delle coperture per lidiaione di impianti per la captazione di
energie alternative naturali dovranno comportaserimenti compositivamente integrati con
gli elementi architettonici degli edifici e non ¢ibgire una sovrapposizione di ulteriori
elementi tecnici a strutture non all'uopo predispasl opportunamente adattate.

Art. 59. Tinteggiature e decorazioni

1.

Il colore e la tipologia della tinteggiatura o d@lestimento delle facciate degli edifici
esistenti o di nuova costruzione devono rispettarendicazioni contenute nel piano del
colore; in assenza di tale piano, gli interventrate essere preventivamente concordati con
il Comune tenendo presente che le tinte devon@eaaé con colori chiari e comunque tenui
e che gli elaborati di progetto devono indicareoiore che si intende usare.

Chi intende eseguire sulla facciata delle casay alse pareti esposte alla pubblica vista,
pitture figurative di qualunque genere o restaugarele esistenti, fare iscrizioni o collocarvi
stemmi od insegne pubblicitarie, deve previamemtecordare con il Comune i caratteri
dell'intervento, allegando gli elaborati o i bozzetppresentativi.

E fatta salva I'acquisizione dei pareri dei vagaot competenti.

Nel recupero degli edifici o di parti di essi, ilo@une puo imporre di provvedere alla
conservazione ed al ripristino di insegne ed areegiierstiti, nonché di iscrizioni, fregi o
pitture.

Art. 60. Sicurezza delle aperture

1.

Tutte le aperture con affaccio diretto sul mar@dpi stradale devono essere munite di
serramenti apribili solamente verso l'interno dedgilifici, fino all'altezza minima di tre metri
dal marciapiede e fino all'altezza minima di quattretri e cinquanta dal piano stradale in
assenza di marciapiede, fatte salve eventuali préesa riconducibili a particolari normative
di sicurezza; anche in quest'ultimo caso devoneresscercate soluzioni che consentano il
rispetto di entrambi i criteri richiamati.

Sui marciapiedi € ammessa, previo assenso del Gantauformazione di aperture su piano
orizzontale destinate a dare luce ai locali saitest, purché le stesse siano ricoperte da
elementi trasparenti a superficie scabra, tecniocéeniedonei e collocati a perfetto livello del
suolo.

Art. 61. Recinzioni e cancelli, manufatti nelle fasce di rispetto stradale
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Le recinzioni, i cancelli e i cancelletti per aceegpedonale alla proprieta devono adeguarsi
alle tipologie ed ai materiali in uso nell'ambito ¢ui si collocano, al fine di mantenerne
l'unita compositiva, devono presentare aspetto rdsooe devono essere dimensionati in
stretta aderenza alla funzione che svolgono, seketio delle vigenti norme in materia di
distanza dalle straéfe

Le recinzioni, i cancelli, i cancelletti e le relat opere complementari, quali i pilastrini in
pietra o cls, non devono ostacolare la visibilitaregiudicare la sicurezza della circolazione
e la piena accessibilita degli spazi pubblici agth pubblico su cui si affacciano.

Ai fini dell’incolumita degli utenti, le recinzionii cancelli e i cancelletti devono essere
costruiti, installati ed utilizzati nel rispettolteenorme di sicurezza e delle relative normative
di installazione, utilizzo e manutenzione.

Le recinzioni devono essere “a giorno” e presentaraltezza non superiore a metri 1,50 e
pOsSsSono essere costituite da uno zoccolo pientbediza non superiore a metri 0,50; possono
tuttavia essere eccezionalmente consentite recinzio forma e dimensione diverse a
giudizio della CE sulla base di specifiche motieazi

Le recinzioni e le barriere vegetali, di cui al gomsuccessivo, poste lungo le pubbliche vie
e gli spazi pubblici devono essere arretrate diealin50 centimetri dal ciglio stradale o dai
confini degli altri spazi pubblici, e tuttavia fdtadell Amministrazione comunale chiederne
un maggiore arretramento per motivi di sicurezzajgibilitd o per altri motivi di pubblico
interesse.

Previa autorizzazione dei proprietari confinargiyécinzioni tra le proprieta possono essere
realizzate oltre che nei modi previsti dai precéidemmmi con siepi 0 arbusti per altezze non
superiori a metri 2,50; per la piantumazione deags arbustive od arboree non costituenti
recinzione a confine di proprieta si applicanoipdsizioni del codice civile.

| cancelli carrai devono distare metri 4,50 dalioigtradale; distanze inferiori a quest’ultimo
limite sono consentite nei casi previsti dalla &gg

| cancelli pedonali e carrai inseriti nelle reconzi devono aprirsi all'interno della proprieta;
eventuali apparecchiature elettriche, citofonicheli eapertura automatica devono essere
opportunamente riparate ed inserite nel contedta skeuttura.

Art. 62. Sporgenze fisse o mobili

1.

Dal filo di fabbricazione delle costruzioni agetiasu spazi pubblici o di uso pubblico sono
ammesse sporgenze per elementi decorativi, codaeanzali, soglie, copertine, gocciolatoi,
zoccolature, inferriate, vetrine, pensiline, balctende ed altri corpi aggettanti.

Ove non escluse o limitate dall'applicazione deilgenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazion&, sono ammesse le seguenti sporgenze massime:

a) non superiori a metri 1,20 se posti ad una altez@ainferiore a metri 4,50 dal piano
stradale o dal marciapiede;

b) metri 0,10 se compresi nel tratto verticale misuratpartire dal piano stradale o dal
marciapiede fino all'altezza di metri 4,50.

5 D.Lgs. 30.04.1992 n. 285 (Codice della stradalativo regolamento.
7 Art. 46, comma 4, “Regolamento di esecuzione attliazione del Nuovo Codice della Strada e suogessi

modificazioni ed integrazioni".

8 D.Lgs. 30.04.1992 n. 285 (Codice della stradalativo regolamento.
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c) in presenza di marciapiede metri 1,50 per tendaspée che non possono comunque
superare la larghezza del marciapiede e devone alvbordo inferiore ad una altezza
minima di metri 2,20 dal piano medio del marciagietedesimo o dal suolo.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se podbliche puo essere vietata dal Comune
guando esse ostacolino il traffico, costituiscardgolo per le persone, limitino la visibilita,
nonché per motivi di inserimento ambientale e decwbano.

Art. 63. Intercapedini e griglie di aerazione

1. Aifini del presente articolo e definito "intercajee" il vano situato sotto il livello del suolo
e compreso tra il muro perimetrale di una costmeied i muri di sostegno del terreno
circostante, appositamente realizzati; [lintercapedha la finalita di consentire
llluminazione indiretta, I'aerazione e la proter dall'umidita dei locali interrati, nonché la
possibilita di accedere a condutture e canalizmhzith impianti eventualmente in essa
contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di liricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, puo essere coritseat proprietari frontisti la realizzazione
di intercapedini di servizio o di isolamento, ptteeda griglie di copertura antisdrucciolevoli,
ispezionabili, praticabili e dotate di cunetta earsm per il deflusso sia delle acque
meteoriche sia di quelle utilizzate per la puliZatto salvo quanto disposto dalla normativa
vigenté®.

3. La costruzione delle intercapedini su suolo pulobi@mmessa solo per motivate esigenze di
igiene, funzionalita e sicurezza e previo provveshin di assenso da parte del Comune; le
condizioni per la realizzazione e la manutenziomantercapedini su suolo pubblico é
disciplinata da apposita convenzione.

4. Le intercapedini debbono avere larghezza massiteana non superiore a metri 1,50; il
fondo dell'intercapedine deve risultare almeno Gy2ri al di sotto del livello di calpestio
dei locali interrati attigui

5. Sono consentite dimensioni diverse rispetto a quigltlicate al comma precedente, per
edifici pubblici o destinati ad attivita produttiveommerciali e ricettive motivate da
specifiche esigenze tecniche nel rispetto di nakeapecifiche vigenti.

6. E’ altresi ammessa la formazione di bocche di fupaionali all'aerazione di locali interrati.

Art. 64. Numeri civici

1. I Comune assegna il numero civico, ed eventuatiakkarni dello stesso, da apporsi di
norma a fianco della porta d'ingresso dell’edificiai cancelli di accesso alla proprieta e
deve essere mantenuto perfettamente visibile eiblidggin tale posizione, a cura dei
proprietari o dei possessori dell'immo#ile

Art. 65. Servitu pubbliche

®D.C.R. n. 518/XI del 24 marzo 1999.
O Nei modi previsti dall’ art. 42 del DPR del 30.0889, n. 223.
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Il Comune ha facolta, previo avviso ai proprietami possessori, di applicare alle fronti dei

fabbricati e delle costruzioni di qualsiasi natubadi installare comunque nelle proprieta

private:

a) targhe dei numeri civici e della toponomastica neha

b) piastrine e capisaldi per indicazioni planimetricke altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) sostegni per gli impianti dei pubblici servizi, camghe ed apparecchi relativi;

e) cartelli o tabelle od altri apparecchi intesi anfog informazioni; cartelli indicatori dei
pubblici servizi;

f) ogni altro apparecchio od impianto per la pubblithta che si rendesse necessario.

L'installazione deve essere effettuata nel modo igaineo a produrre il minor danno e
disagio alla proprieta privata, con la quale sioacertato, compatibilmente con il rispetto
dell'esigenza pubblica per cui € compiuta.

| proprietari, i possessori e i detentori degli iobyili hanno I'obbligo di non rimuovere gli
oggetti di cui al primo comma, di non sottrarlieafiubblica vista e di rinnovarli a loro spese
quando siano stati distrutti o0 danneggiati per fatbro imputabili.

La manutenzione degli oggetti elencati al commadnché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli endii @udvati installatori.

I Comune ha il dovere di rimuovere a suo caricarga installato in caso di interventi di
manutenzione sull'edificio realizzati dai proprietaer la durata dei lavori, nonché di
ripristinare lo stato dei luoghi a rimozione defive. di quanto installato.

Art. 66. Percorsi pedonali e marciapiedi pubblici o di uso pubblico

1.

Nei centri abitati, tutte le vie di nuova formazégre quelle esistenti per quanto possibile,
dovranno essere munite di marciapiedi o comunqueeiorso pedonale pubblico, adeguati
alle norme sull'eliminazione delle barriere ardiaeiche.

L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che tialage effettuata dai proprietari delle unita
immobiliari che li fronteggiano, deve essere realta con modalita, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comumel rispetto delle norme sull'eliminazione
delle barriere architettoniche.

| marciapiedi e i percorsi pedonali di cui al pragearticolo, ancorché realizzati su area
privata, sono gravati da servitu di pubblico pagsag

Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti ttaffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'amministrazione comundispone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere idonee allapsc

Art. 67. Muri di sostegno e di contenimento

1.

I muri di sostegno necessari per la sistemaziohdedeeno, salve diverse prescrizioni di
legg€e?!, possono essere realizzati con altezza non supesiometri 2,50; qualora siano

"'D.Lgs. 30.04.1992 n. 285 (Codice della stradalativo regolamento.
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2.

realizzati in fregio a strade veicolari, pubblicheorivate, possono avere altezze superiori
rese indispensabili da specifiche ed accertateerse tecniche derivanti da differenze di
quota esistenti in sito; eventuali ripiani intermedvranno avere larghezza non inferiore
all'altezza del muro piu alto.

Ai fini della tutela dell'ambiente, su tutto il teeorio il Comune, sentito il parere della CE,
puo imporre una specifica conformazione, altezeiscazione dei muri di sostegno ed il
loro mascheramento con arbusti o alberate, o conmiogn I'impiego della vegetazione.

I muri di sostegno in genere devono essere esgguaietra oppure in cls con rivestimento in
pietra dello spessore minimo di 0,20 metri; il paeato a vista deve essere realizzato con
conci di pietra di pezzatura omogenea, proporzemditaltezza e alla funzione del muro,
priva di cordolo sommitale e lavorata in modo teaahale.

Art. 68. Depositi di materiali a cielo aperto

1.

3.

Si definisconadepositi di materiali a cielo apertgli spazi destinati al deposito di materiali e
manufatti edilizi, di cantiere, nonché gli spazr jgeposito ed esposizione di merci con o
senza vendita (roulottes, motocaravan, autoveioolbvi e usati, materiali vari), non
supportati da costruzioni che determinino supexfitile.

| depositi a cielo aperto, per quanto possibile/ote® essere localizzati in posizione defilata
rispetto ai principali percorsi veicolari e pedanail essere nascosti alla pubblica vista
mediante la piantumazione di adeguate barrieretaltge in subordine, installando altro
idoneo sistema di mascheramento.

Non sono sottoposte al presente articolo le dislsaniegolate dalla specifica normativa.

Art. 69. Manufatti stagionali

1. Si definisconomanufatti stagionalquei manufatti costruiti con materiali leggeri iefatile
asportabilita, atti a far fronte ad esigenze terapee.

2. Tali manufatti, ancorché realizzati con materia@gderi, devono rispettare i requisiti di
sicurezza e devono, ove previsto, ottenere il pafavorevole delle strutture regionali
competenti in materia di vincoli ambientali.

Art. 70. Elementi complementari degli immobili

1. E ammessa la realizzazione di elementi complemiedtgli immobili, quali pensiline,
verande, tettoie, bussole, serre, depositi attr@gizcoli e simili, nel rispetto del decoro e del
contesto circostante ed in conformita alle disgosizzontenute nelle NTA del PRG.

2. Tali manufatti devono essere autorizzati previepafavorevole della CE che ne valutera il
corretto inserimento ambientale.

Art. 71. Chioschi e mezzi di comunicazione visiva

1. | chioschi, le cabine telefoniche, le edicole edalflii elementi di arredo urbano, anche se di

tipo precario e temporaneo, sia pubblici che privdevono corrispondere a criteri di
rigoroso inserimento nell'equilibrio urbano e dnanizzazione con I'ambiente circostante.
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2. Tali elementi devono rispettare le disposizioniteomte nelle vigenti legtfj devono inoltre
consentire ed agevolare la libera circolazione idetginti dei percorsi ciclabili e pedonali,
con particolare riferimento all'eliminazione dellarriere architettoniche e di ogni elemento
di pericolo o di ostacolo, anche potenziale, rigpalia piena fruibilita degli spazi interessati.

3. L'apposizione anche provvisoria di mezzi di comanione visiva (insegne, bacheche o
cartelloni indicanti ditte ed esercizi di arti, ried, professioni od industrie, ecc.), esposti
alla pubblica vista, € assentita dal Comune ove alberi gli elementi architettonici
dell'edificio o del contesto ambientale in cui samgeriti € non sia in contrasto con eventuali

soluzioni conformi di cui il Comune si dota.

2D.Lgs. 30.04.1992 n. 285 (Codice della stradalativo regolamento.
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TITOLO VII
NORME PER I CANTIERI

Art. 72, Rispetto delle disposizioni di legge

1.

Nell'installazione e nell'esercizio dei cantieeydno essere rispettate le disposizioni di legge
vigenti; le norme del presente titolo si intendono integm® ove occorra, sostituite dalle
disposizioni sopra indicate.

Art. 73. Disciplina del cantiere

1.

Prima di iniziare i lavori intesi a realizzare intenti di nuova costruzione o a costruire
recinzioni, il titolare della concessione edilimadella denuncia di inizio dell'attivita o di
esecuzione di variante in corso d'opera e tenuich@&edere al Comune la ricognizione della
linea di confine tra gli spazi pubblici e l'areavpta interessata dall'intervento.

Ove i lavori comportino la manomissione del sualblgico o interessino impianti pubbilici,
il costruttore e tenuto a richiedere all'ente ie$sato le prescrizioni del caso, intese ad
evitare danni al suolo ed agli impianti predetéi garantire I'esercizio di questi ultimi.

Nei cantieri edili, dove siano in esecuzione glitementi disciplinati dal presente
regolamento, deve essere affissa, in vista del lmabluna tabella chiaramente leggibile,
recante gli estremi della concessione o della daaudi inizio dell'attivita o di esecuzione di
variante in corso d'opera; devono inoltre essens@wati in cantiere gli atti di cui all'art. 15,
comma 2, del presente regolamento nonché gli espegwisti dalle normative vigenti in

materia®*.

Ove sia indispensabile occupare con il cantiereipor di suolo pubblico, il titolare della
concessione edilizia o della denuncia di inizid'dtivita o di esecuzione di variante in corso
d'opera, oppure il costruttore, deve preventivamemthiedere al Comune la relativa
concessione; all'istanza deve essere allegato almor@to grafico recante lindicazione
planimetrica dell'area da includere nel cantiemché delle soluzioni che garantiscono il
mantenimento della viabilita corrente e lo svolgnto delle attivita presenti; la concessione
e rilasciata per il tempo strettamente necessagsa € rinnovabile ed e soggetta al previo
deposito di congrua cauzione a garanzia dell'iategimessa in pristino.

In caso di inottemperanza, qualora non sia stawigia la predetta cauzione, il ripristino e
effettuato dall'’Amministrazione competente a spkdeostruttore e, in solido con questi, del
titolare del titolo abilitativo; tali spese devomssere rimborsate entro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdgzioni speciali di legge, esse sono riscosse
coattivamente.

Il cantiere deve essere dotato di segnali di pkrieali ingombro diurni e notturni, di idonei
servizi igienici per gli addetti al cantiere e diagt’altro necessario per garantire condizioni
di sicurezza e perfetto funzionamento in conforraita vigenti normative.

In caso di interruzione dei lavori, devono essexegaite le opere necessarie a garantire la
sicurezza, l'igiene e il decoro; in difetto, il Cone ordina al costruttore e al titolare del titolo
abilitativo gli adempimenti del caso e, in casoimbttemperanza, dispone gli interventi
sostitutivi a spese degli inadempienti.

La violazione delle norme del presente articolofensce al Comune la facolta di inibire
I'inizio dei lavori o di disporne la sospensioneofialla regolarizzaziorie

3 D.Lgs. 09/04/2008 n. 81 “Testo unico sulla sicastz
"4 D.Lgs. 09/04/2008 n. 81 “Testo unico sulla sicaetz
® Artt. 75 e 76 L.R. 11/1998 e smi.
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Art. 74. Interventi su aree in fregio a spazi pubblici e recinzioni
provvisorie”
1. Il titolare della concessione edilizia o della decia di inizio dell'attivita o di esecuzione di

variante in corso d'opera, prima di dar corso dadruenti su aree poste in fregio a spazi
pubblici o aperti al pubblico, deve recintare prigeviamente I'area impegnata dai lavori o
comunque adottare gli accorgimenti tecnici idoneigarantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comume ardine ai tempi ed alle modalita di
esecuzione.

In ogni caso, devono essere adottate le misureaatdvaguardare l'incolumita pubblica, ad
assicurare il pubblico transito, ad evitare la farmone di ristagni d'acqua e a limitare la
formazione di polveri.

Quando le opere di chiusura interessino temporaeegrun‘area pubblica, il titolare del

titolo abilitativo o il costruttore devono preveramente richiedere allAmministrazione

comunale la relativa concessione; se la recinziacehiude manufatti che interessano servizi
pubblici, deve comunque essere consentito - sago eccezionali - il libero accesso a tali
manufatti, ed in ogni caso il pronto accesso dadfietti ai servizi interessati.

Art. 75. Scavi e demolizioni

1.

La stabilita degli scavi deve essere assicuratancernzi e modalita idonei a resistere alla
spinta del terreno circostante e a garantire lars&za degli edifici e degli impianti posti
nelle vicinanze.

Gli scavi non devono, di norma, impedire od ostael'ordinario uso degli spazi pubblici,
ed in specie di quelli stradali; ove risulti I'opazione di tali spazi, deve essere richiesta al
riguardo concessione al Comune.

Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasdtve le altre disposizioni del presente
regolamento, si deve provvedere affinché i materigultanti dalle demolizioni stesse

vengano fatti scendere a mezzo di apposite tromloe idonei recipienti atti ad evitare

pericoli alle persone e alle cose, imbrattamesbleevamento di polveri.

Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagltavi deve essere, per quanto possibile,
riutilizzato, quello eccedente o non riutilizzabdeve essere trasportato e smaltito in una
discarica autorizzata a norma di legge, nel rispa¢tle disposizioni vigerti

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico o artistico devono essere posti a
disposizione degli organismi competenti, mediantemediata comunicazione del
reperimento agli organismi stessi; i lavori, peiphate interessata dai ritrovamenti, devono
essere sospesi si da lasciare intatte le cosgat&ofermo restando I'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi vigenti in matefia

Nel caso di rinvenimento di resti mortali o di ossamane, chi ne fa la scoperta deve
informare immediatamente il Comune, l'autorita giiatia, quella di pubblica sicurezza e
l'autorita sanitarid.

°D.Lgs. 30.04.1992 n. 285 (Codice della stradalativo regolamento e L.R. 11/1998 e smi.
7d.lgs. 152/2006

8D.Lgs. 42/2004, L.R. 56/83 e smi, L.R. 13/98 (4ft.delle norme di attuazione).

" Legge 285/90.
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TITOLO VIII
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 76. Deroghe

1. Le prescrizioni del presente regolamento edilizom mlerivanti dall’applicazione di norme
legislative sono derogabili unicamente nei casore le procedure previste dalla legislazione
in materi&’.

Art. 77. Applicazione del regolamento edilizio e sanzioni

1. La materia e disciplinata dalla vigente lefjge

Art. 78. Limiti normativi e procedure

1. Per quanto non espressamente disciplinato nel mee&E, nell'attuazione degli interventi
sul territorio comunale si fa riferimento alle disgzioni contenute nelle NTA e nelle
NTAtab del vigente PRG, alla vigente legislaziodédiza ed urbanistica regionale e statale,
nonché alle normative di settore.

2. Oltre a quanto indicato nel presente RE, le traséaioni edilizie ed urbanistiche sul
territorio comunale sono subordinate all'applicaeialelle procedure e alla verifica delle
autorizzazioni, nulla osta e pareri, previsti aiseali legge.

3. Le disposizioni espressamente riferite a leggi men@ative vigenti richiamate nelle note a pié
pagina del presente RE devono intendersi integratedificate in relazione alle integrazioni
e alle modifiche apportate alle leggi e normativedesime.

80|.R. 11/1998 e smi, L.R. 13/98, L.R. 56/83 e dhl,gs. n. 42 del 22.01.2004.
8L Art. 57 L.R. 11/1998 e smi.
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REQUISITI ESSENZIALI IN MATERIA DI BENESSERE TERMICO  E IGROTERMICO
CAPOV
BENESSERE ACUSTICO
REQUISITI ESSENZIALI IN MATERIA DI BENESSERE ACUSTIC O
ANALISI DEI LIVELLI ACUSTICI

CAPO VI
PUREZZA DELL’ARIA
REQUISITI ESSENZIALI PER LA PUREZZA DELL ’ARIA
CAPO VLI
SERVIZI TECNOLOGICI
REQUISITI ESSENZIALI RELATIVI Al SERVIZI TECNOLOGICI
SERVIZI TECNOLOGICI FONDAMENTALI PER GLI EDIFICI
CAPO vIli
REQUISITI ECOLOGICI ED ENERGETICI
REQUISITI ECOLOGICI DELLE COSTRUZIONI
INFILTRAZIONE DI ACQUA BATTENTE

USO RAZIONALE DELLE RISORSE ENERGETICHE , RIDUZIONE DELLE EMISSIONI INQUINANTI E

AUMENTO DELL 'EFFICIENZA ENERGETICA DEGLI EDIFICI
TITOLO VI
NORME TECNICO - AMBIENTALI
INSERIMENTO AMBIENTALE E DECORO DEGLI EDIFICI
DECORO DEGLI SPAZI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO
DECORO E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI E DELLE AREE PRI VATE
COPERTURE E CORNICIONI
TINTEGGIATURE E DECORAZIONI
SICUREZZA DELLE APERTURE
RECINZIONI E CANCELLI , MANUFATTI NELLE FASCE DI RISPETTO STRADALE
SPORGENZE FISSE O MOBILI
INTERCAPEDINI E GRIGLIE DI AERAZIONE
NUMERI CIVICI
SERVITU PUBBLICHE
PERCORSI PEDONALI E MARCIAPIEDI PUBBLICI O DI USO PU BBLICO
M URI DI SOSTEGNO E DI CONTENIMENTO
DEPOSITI DI MATERIALI A CIELO APERTO
M ANUFATTI STAGIONALI
ELEMENTI COMPLEMENTARI DEGLI IMMOBILI
CHIOSCHI E MEZZI DI COMUNICAZIONE VISIVA
TITOLO VII
NORME PER I CANTIERI
RISPETTO DELLE DISPOSIZIONI DI LEGGE
DISCIPLINA DEL CANTIERE
INTERVENTI SU AREE IN FREGIO A SPAZI PUBBLICI E RECI NZIONI PROVVISORIE
SCAVI E DEMOLIZIONI

TITOLO VIII
DISPOSIZIONI FINALI

DEROGHE
APPLICAZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO E SANZIONI
L IMITI NORMATIVI E PROCEDURE
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